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Arbeidet med ny 
verdsettelsesmodell 
for fritidseiendom
KS Eiendomsskatteforum

28.03.2023

Eirik Sødal, Prosessdriver fritidsbolig 
Fra 1. mai underdirektør i Informasjonsforvaltningsdivisjonen, Avdeling Deling

Ny verdsettelsesmodell fra 2026

https://dinside.dagbladet.no/okonomi/varsler-kraftig-hytteskatt-hopp/75388015
https://www.aftenposten.no/norge/politikk/i/66MV8Q/ny-verdivurdering-av-alle-hytter-kan-gi-mange-en-skattesmell
https://www.tv2.no/nyheter/innenriks/vil-endre-skatteregler-disse-hytteeierne-kan-bli-rammet/14561420/
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• Modellen treffer betydelig bedre enn i dag
• Det viktigste resultatet er at maskinlæringsmodellen treffer mye bedre enn dagens 

system*

• Innføringen skal være provenynøytral
• Det legges opp til at det nye verdsettelsessystemet innføres om lag provenynøytralt. Ved 

at ..verdsettelsesrabatt .. eventuelt .. bunnfradraget .. justeres noe*

• Mulig utvidelse som grunnlag for kommunal beskatning
• Departementet vil vurdere nærmere om det skal legges til rette for at formuesgrunnlagene

for fritidsboliger kan benyttes som eiendomsskattegrunnlag i kommunene*

• Utvalget mener det bør bli obligatorisk at .. formuesverdiene for fritidsbolig legges til grunn 
når et nytt verdsettingssystem er på plass**

Noen forutsetninger

* Høringsnotat - nytt verdsettelsessystem for fritidsboliger i formuesskatten
**NOU 2022:20 Et helhetlig skattesystem

Sammenhengende tjeneste

SKE benytter markedsverdi til 
skattekort og skattemelding

Kartverket er kilde til grunnlagsdata om 
fritidseiendommer

SSB bearbeider data og beregner 
markedsverdi

Kommunene er lokal 
matrikkelmyndighet, fører matrikkelen

Kommuner
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Maskinlæringsmodell – fra data til verdi

PwC-rapport - Utvikling og implementering av nytt system for verdsettelse av fritidsboliger
https://blogg.bekk.no/introduksjon-til-maskinl%C3%A6ring-11f8b9aaa891

Ett bredt spekter med problemstillinger

https://www.digdir.no/digital-samhandling/rammeverk-digital-samhandling/2148
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Hva er en fritidsbolig

https://borsen.dagbladet.no/nyheter/hytteeiere-fortviler-bor-der-ulovlig/77751778
https://www.nrk.no/norge/den-nye-byhytta-1.16054473
https://www.finansavisen.no/nyheter/debattinnlegg/2021/04/26/7661536/forvirring-om-formuesskatt-hva-er-et-hus-og-hva-er-en-hytte

Hvem eier fritidsboligen

https://www.huseierne.no/hus-bolig/tema/juss/dode-eier-hytte/
https://www.klikk.no/bolig/hytte/dele-hytte-med-andre-sameie-av-hytte-fordeler-og-ulempersammen-om-hytta-7009955

7

8



3/31/2023

5

Viktige milepæler på veien videre

Innhenting av data 
om fritidsboliger fra 

eiere

Innhenting av data 
om fritidsboliger fra 

eiere

Første versjon av 
innsynsløsning for 

matrikkelen

Første versjon av 
innsynsløsning for 

matrikkelen

Verdier på skattekort 
for 2026

Verdier på skattekort 
for 2026

Verdier på 
skattemelding for 

2026

Verdier på 
skattemelding for 

2026

2023 2024 2025 2026 2027

Regelverk til høringRegelverk til høring

Datakvalitet, modellkvalitet og god informasjon

Kommuner er viktige som lokale matrikkelførere og potensielle fremtidig brukere av verdier!

Høy kvalitet på 
datagrunnlag om 

eiendommer

Treffsikre og 
troverdige verdier fra 
maskinlæringsmodell

God informasjon til 
eiere av fritidsboliger
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